e

| SO 1
| | S J |
| |

H/

SEMIE

y Habitat solidaire «

ACCORD COLLECTIF DE LOCATION
PORTANT SUR LA PROCEDURE
D'ETABLISSEMENT DES ETATS DES LIEUX, DES
REPARATIONS LOCATIVES ET DE
L'APPLICATION DE LA VETUSTE

: 1, Rue Suzanne LACORE, 79000 NIORT - Tél. 05 49 06 84 71

Société Anonyme d’Economie Mixte au capital de 2 761 010 €
N° de T.V.A. Intracommunautaire : FR24 027 080 076 - Numéro Siret : 027 080 076
N° RCS : 027 080 076 - Code APE 6820 A



Entre

La Société d’Economique Mixte Immobiliére et Economique de la Ville de Niort (SEMIE
DE NIORT), Société a Conseil d’administration dont le siege social est situé 1 rue
Suzanne Lacore & Niort, représentée par Monsieur Cyril GILLARD, Directeur Général
agissant en vertu d'une délibération du Conseil d' Administration en date du 5 mars

2021 ci-aprées désignée « Bailleur », ou la « SEMIE »,

D'une part,

Et

Les administrateurs élus sur la liste UNLI, représentants des locataires :

- Mme Liliane GUIGNARD
- M. Michel GAVRILOFF

Le représentant des Associations de locataires affiliées a une organisation siégeant a
la Commission Nationale de Concertation :

- M. Alexandre GUILLEMAUD - UNLI

D'autre part,

PREAMBULE

1. Base légale et Objet du présent Accord

Le présent accord est conclu entre la SEMIE de Niort, les représentants des locataires
et le représentant des associations de locataires affiliées & une organisation siegeant
a la Commission Nationale de Concertation, en application de I'article 42 de la loi 86-
1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser l'investissement locatif, 'accession a la
propriété de logements sociaux et le développement de I'offre fonciére, modifié par
I'article 13 de la loi 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la
lutte conftre I'exclusion.

Cet accord vise & simplifier les relations entre la SEMIE et les locataires/résidents en
clarifiant les procédures de traitement des pré-visites, états des lieux sortants,
permettant de mieux définir les modalités de facturation des frais de remise en éfat
des logements.

Cet accordrepose sur l'intérét partagé des locataires/résidents et du bailleur, afin que
la phase de résiliation des liens contractuels, lors du départ du logement, se déroule
dans des conditions opfimales. Cela nécessite un partage clair des droits et
obligations respectives des deux parties, accompagné d'une procédure détaillée
pour |'exploitation des constats contradictoires établis lors des états des lieux d'entrée

et de sortie.
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La grille d'abattements pour vétuste, incluse dans cet accord, améliore ['efficience,
la clarté et la transparence des relations contractuelles.

Cette grile de référence est eégalement utilisée pour les réparations locatives
effectuées par le bailleur en cours de vie du bail, dans le cadre d'interventions
techniques liees & un usage anormal du logement.

L'accord est étendu & l'intégralité des logements du parc locatif de la SEMIE.

Les dispositions du présent accord ne sauraient se substituer aux obligations du bail et
ala réglementation en vigueur.

Le présent accord collectif a été soumis en Conseil d’ Administration de la SEMIE le 27
juin 2025.

2. Obligations des parties

2.1 - Du bdailleur

La SEMIE s'oblige & :

- Remettre au locataire/résident un logement décent ne laissant pas apparaitre
de risques manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité physique et doté des
éléments le rendant conforme & I'usage d’'habitation ;

- Délivrer au locataire/résident un logement en bon état d'usage et de
réparation. Les équipements mentionnés au contrat de location/d'occupation
doivent étre en bon état de fonctionnement et d'entretien ;

- Entretenir les locaux en état de servir I'usage prévu par le contrat et y faire
toutes les réparations, autres que locatives, nécessaires au maintien en état et
a I'entretien normal des choses louées ;

- Assurer au locataire la jouissance paisible de son logement.

2.2 - Du locataire/résident

Le locataire/résident est obligé :

- De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du
confrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve
qu'elles aient eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par
le fait d'un tiers qu'il n'a pas intfroduit par lui-méme dans le logement ;

- De prendre a sa charge l'entretien courant du logement, des équipements
mentionnés au contrat et les menues réparations ainsi que l'ensemble des
réparations locatives définies par décret en Conseil d'Etat, sauf si elles sont
occasionnées par vétusté, malfacon, vice de construction, cas fortuit ou force
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- De maintenir le logement en bon état de propreté et d'hygiene. Le
locataire/résident est tenu d'effectuer régulierement le nettoyage du
logement et de veiller & ce que les installations sanitaires et autres équipements
soient maintenus en bon état de salubrité ;

- Il doit veiller a ce que les ordures ménageres et autres déchets soient évacués
de maniére appropriée, conformément aux prescriptions en vigueur, afin de
ne pas compromettre la propreté et I'nygiene des lieux loués et de leurs
abords ;

- De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans I'accord écrit du
bailleur ; & défaut de cet accord, ce dernier peut exiger du locataire/résident,
a son départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver a son bénefice les
transformations effectuées sans que le locataire/résident ne puisse se prévaloir
d'une indemnisation au titre des frais engageés ; le bailleur a toutefois la faculté
d'exiger immédiatement, aux frais du locataire, la remise des lieux en l'état
lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des
équipements ou la sécurité du local ;

- De prendre et renouveler chague année son assurance multirisques habitation
et signaler tout dommage dés qu'il le constate aupres de son assurance. De
méme, il doit prévenir par écrit le bailleur.

En conclusion des travaux de concertation entre les parties, des agréments regus par
I'association des représentants des locataires et le Conseil d’Administration de la

SEMIE, il a été convenu ce qui suit :

Article 1 - L'état des lieux

L'établissement d'un état des lieux entrant ou sortant, contradictoire, est
systématiquement réalise.

L'état des lieux peut étre établi sur support papier en double exemplaire ou document
électronique remis en main propre ou par voie dématérialisée & chacune des parties,
il n'est valable qu'a partir du moment ou il est signé par I'ensemble des parties.

L'état des lieux est un proces-verbal contradictoire réalisé obligatoirement en
présence des parties, consignant la description détaillée de I'état du logement (et
parties annexes le cas échéant), libre de toute occupation, contenant les seuls
mobiliers ou équipements mentionnés au confrat de location/d’'occupation dont le
locataire/résident a la jouissance exclusive, et dresse le constat de leur état de
conservation.

Les états des lieux entrant et sortant font également mention des relevés d'index des
compteurs (d'eau, d'électricité, de gaz, de sous-comptages...).

Le locataire/résident et le bailleur doivent mentionner, dans I'état des lieux d’entrée,
les équipements du logement constatés comme manquants (ex : porte, poignée de
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porte, prise, etc.). Si des tfravaux doivent étre effectués aprés I'entrée dans les lieux, ils
doivent éfre expressément consignés dans I'état des lieux et/ou le bail.

Une fois réalisés, les travaux peuvent faire I'objet d'un avenant & I'état des lieux
entrant, en fonction de leur nature.

Le locataire/résident entrant disposera d'un délai de 10 jours & compter de la date
d’'établissement de I'état des lieux, pour notifier au bailleur par écrit les anomalies non-
visibles ou de fonctionnement qui n'auraient pas été décelées lors de I'état des lieux.

Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que
I'état des lieux soit complété par I'état des éléments de chauffage.

Passé ces délais, I'état des lieux est définitif.

Un constat d'état des lieux est établi confradictoirement en fin de bail entre le
locataire/résident sortant et le bailleur, le logement devant étfre libéré par toutes les
personnes et vidé de tous meubles non mentionnés a I'état des lieux d’entrée. Toutes
les clés sont remises d l'issue de ce constat et le locataire/résident sortant doit
obligatoirement faire connaitre au bailleur sa nouvelle adresse.

Le locataire/résident ne pouvant assister a I'état des lieux doit se faire représenter par
une personne de son choix, dans ce cas, une procuration signée (modéle joint &
I'accord) ainsi qu'une copie recto/verso de la piece d'identité du mandataire
désigné seront exigés au plus tard le jour du constat. La signature du mandataire
désigné est alors incontestable. En matiere juridique, le pouvoir de délégation permet
au locataire /résident de transférer son autorité a une tierce personne pour effectuer
I'état des lieux & sa place. La signature de I'état des lieux par le tiers désigné par le
pouvoir engage juridiqguement et pleinement le locataire/résident.

Si I'état des lieux sortant ne peut étre établi confradictoirement et/ou amiablement
par les parties ou par un tiers mandaté par elles, les parties ont la faculté de faire
établir un état des lieux par un Commissaire de justice dont le coUt est fixé par décret
en Conseil d'Etat. Dans un tel cas, les frais sont partagés par moitié entre le bailleur et
le locataire, quelle que soit la partie a l'initiative de la demande. Les parties sont
convoquées par le Commissaire de justice au moins sept jours & I'avance, par lettre
recommandée avec accusé de réception ou accord signé par les parties.

L'état des lieux sortant est comparé avec I'état des lieux entrant par un gestionnaire
qualifie. Ce comparatif permet d'établir si le locataire/résident a bien respecté ses
obligations d'entretien courant du logement et de ses éléments d’'équipements.

Il doit également permetire de constater les éventuelles dégradations et pertes
survenues pendant la durée du contrat de location/d’occupation.

Pour les locataires d'un logement familial, le dépdt de garantie doit étre restitué dans
un délai maximum de deux mois & compter de la remise des clés au bailleur. Lorsque
I'état des lieux de sortie sera conforme a I'état des lieux d'entrée, le délai de restitution
du dépdt de garantie est ramené a un mois maximum & compter de la remise des
clés par le locataire.
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Le bailleur a le droit de procéder a la déduction des montants impayés par le
locataire, a condition que ces sommes soient dUment justifiées conformément aux
dispositions du contrat de location et aux legislations en vigueur.

Pour les occupants en résidence sociale, le dépdt de garantie est restitué dans un
délai maximal de quinze jours, & compter de la remise des clés, déduction faite, le cas
échéant, des sommes dues a la SEMIE et sous réserve qu’elles soient diment justifiees.

L'état des lieux ne peut étre réalisé ni un samedi, ni un dimanche, ni un jour férié. Il est
réalisé dans les plages horaires d'ouverture du bailleur.

Article 2- La visite-conseil

Dés qu'un locataire/résident informe le bailleur qu’il donne congé, un accusé
réception précisant la date effective du congé lui est adressé.

Lorsgu'un locataire/résident donne son congé, le bailleur propose une pré-visite
pendant le préavis pour informer le locataire/résident sur les aspects essentiels du
logement. Cette visite a pour objet d'éclairer le locataire/résident sur les démarches

d suivre concernant :

- Une campagne de nettoyage & réaliser ;
- Une premiere appréciation de la nature des travaux et/ou entretiens &

effectuer.

La visite conseil, non obligatoire et éducative, ne constitue pas un engagement
juridique. Elle compare l'état des lieux d'entrée pour identifier les réparations & la
charge du locataire/résident. L'objectif principal de cette visite est de prévenir et
d'informer le locataire/résident sur les éventuelles réparations nécessaires et les
responsabilités associées.

Les éléments et désordres cachés peuvent engager le locataire/résident sur des frais
plus importants.

Article 3 — Travaux et charges refacturables au locataire/résident, application de la

grille de vétusté

A l'issue de |'établissement de I'état des lieux de sortie :

La liste des réparations et travaux faisant objet de la synthése du comparatif des
constats d’état des lieux enfrant et sortant, fait I'objet d'un chiffrage de I'indemnité

pour réparations locatives.

Les chiffrages sont réalisés en application des bordereaux de prix unitaires fixés par les
marchés d'entretien et de maintenance de I'organisme en vigueur, de devis ou de
factures d’entreprises lorsque certaines natures de prestations a réaliser I'imposent.
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Une fois le chiffrage réalisé, chaque prestation fait I'objet d'un calcul de refacturation
au titre de I'application de la grille de vétusté, sauf cas d’exclusions.

Précisions pour les fravaux effectués dans le cadre de Ila vie du bail :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux réparations et interventions
effectuées par le bailleur, dans le cadre de travaux relevant de l'application de la
vétusté conformément & I'article 1755 du Code civil.

Ainsi, toutes les réparations nécessaires dues a I'usure naturelle des matériaux et
équipements du logement, ainsi qu'a des malfacons, vices de construction, cas
fortuits ou de force majeure, sont prises en charge par le bailleur, sans que le locataire/
résident ne puisse s'opposer & leur réalisation.

En revanche, lorsque le bailleur intervient pour des réparations ou remises en état du
logement en cours de bail liés & un usage anormal ou & une casse/dégradation,
lesdites détériorations des équipements et éléments du logement sont & la charge
exclusive du locataire/résident, soumis ou non 4 déduction des abattements
forfaitaires prévus par la grille de vétusté, selon leur nature et cause.

Champs d'exclusion des réparations refacturables soumises en application de la grille
de vétusté :

Les travaux de réparation suivants, devenus nécessaires & la suite de I'état des lieux
de sortie et faisant l'objet d'une commande auprés d'une entreprise afin de rendre le
logement dans un état d'usage normal pour la relocation, sont entierement & la
charge du locataire/résident :

- Le remplacement d'éléments d'équipements dégradés volontairement,
accidentellement par le locataire/résident est & la charge exclusive de ce
dernier sans minoration de coUt pour vétusté, y compris pour les éléments ou
équipements dont la durée d'appréciation de la vétusté serait dépassée. Entre
autres, les dégradations volontaires, les détériorations par actes de vandalisme
et les détériorations au-deld d'un usage normal telles que :

o Pour les revétements de sol : marques de brulure, sol arraché, coupé,
dalles absentes, ...

o Pour les peintures et papiers peints ;. papiers peints déchirés, arrachés,
crayonnés, murs avec de nombreux trous non-bouchés, ...

o Pour les menuiseries : portes de placard cassées, manivelle de volet
roulant manquante ou cassee, ...

o Pour les appareils sanitaires : lavabo félé, ...

o Pour linstallation électrique : interrupteurs, prises arrachées, cordon
d'interphone arraché, ...

o Vitrerie brisée, félée ou avec impact, ...

o Equipement au gaz: raccords, flexibles, robinet et/ou bouchon
attenant, ...

o (Liste non exhaustive)
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- Le remplacement d'éléments d'équipements perdus ou déposés ou installés
par le locataire/résident sans I'accord écrit de la SEMIE ;

- En cas de sinistre non déclaré par le locataire/résident (fuite, infiliration,
débordement d'appareil) ;

- Les réparations non effectuées suite & un sinistre ayant donné lieu & une
indemnisation pour le locataire/résident ;

- Les égquipements & la charge du locataire/résident selon ce qui est détaillé
dans la plaguette « Guide illustrée des réparations locatives » ;

- Transformation de la chose louée sans autorisation préalable de la SEMIE :
création d'une cloison, remplacement du revétement de sols, aménagement
d'une cuisine, d’'une terrasse, etc...

- Les dépenses consecutives & un défaut d’entretien et d'hygiéne :

o Nettoyage du logement par piece ou en totalité, y compris des
sanitaires (éviers, baignoire/douche, toilettes) ;

o Débouchage des canalisations ;

Désinsectisation ;

o Débarras d'objets laissés dans les lieux loués par le locataire/résident
sortant, y compris les caves, garages, les emplacements de
stationnement et parties communes de la résidence (notamment les
locaux poubelles et vélos).

- Lorsque le locataire/résident n'a pas permis, au cours de la période
d'occupation, I'acces & son logement aux entreprises prestataires mandatées
par le bailleur, ou s'il n'a pas signalé de dysfonctionnement des appareils, le
bailleur peut alors lui facturer leurs remplacements sans que soit appliqué un
taux de vétusté.

Article 4 - Domaine d’application des abattements pour vétusté

4.1 - Définition de la vétusté

La vétusté s'entend de 'usure liée & |'utilisation normale de la chose louée.

Elle est définie comme étant I'état d'usure ou de détérioration résultant du temps ou de
I'usage normal des matériaux et éléments d'équipements dont est constitué le logement
(article 7 de la loi du 6 juillet 1989).

Elle est a la charge du bailleur, tout comme les réparations occasionnées par malfacon,
vice de constfruction, cas fortuit ou force majeure (article 1755 du Code civil).

4.2 - Modalité d'application des abattements par vétusté

La grille de vétusté s'applique en cas d'usage anormal, c'est-a-dire en cas d'usure
accélérée du logement et de ses équipements. Dans ce cas précis, les détériorations
résultant d'une utilisation anormale des équipements et des éléments du logement sont
a la charge du locataire/résident, aprés déduction des abattements forfaitaires prévus

par la grille de vétusté.
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Type d'usage Application grille de Prise en charge de la
vétusté remise en état
Normal NON 100% bailleur
Anormal OUul Locataire/Bailleur
Abusif NON 100% locataire

L'usage normal correspond au degré d'usure de la chose louée et de ses
equipements en prenant en compte I'ancienneté de l'installation.

L'usage anormal correspond & des détériorations prématurées ou évitables, soit &
un instant précis, soit dans le temps par négligence ou par défaut d'entretien du
logement et de ses équipements.

L'usage abusif s'entend des dégradations commises par le locataire/résident
ayant entrainés la mise hors d'usage, la disparition d'un équipement ou qui porte
atteinte a I'intégrité du logement, a sa destination ou a la franquillité des lieux.

Les abattements pour vétusté sont déterminés en fonction de I'édge des éléments
concernes, c'est-a-dire de la date d'installation des éléements, en se référant a une durée
de vie théorique indiquée sur la grille de vétusté.

La durée de vie s'apprécie en fonction de la date de pose des matériaux ou de mise en
service des équipements (construction du logement ou date de mise en location) et non
en fonction de la date d'enfrée dans les lieux du locataire/résident. Toute année
commencée est considérée comme échue pour I'application du taux d'abattement.

Les abattements s'appliquent aprés une période de franchise, selon les modalités
suivantes :

La période de franchise concerne la ou les premieres années de vie d'un
équipement. C'est la période pendant laquelle il n'est pas appliqué
d'abattement pour vétusté considérant que les équipements en condition
d'utilisation normale ne doivent pas subir de dégradations ou de mauvais
entrefien.

Le remplacement d'un matériel en période de franchise est entierement d la
charge du locataire/résident sauf s'il s'agit d'un probleme de malfacon, de vice
de construction ou d'installation défectueuse.

L'abattement dégressif correspond a I'indemnité de réparation de I'équipement
restant a la charge du locataire/résident en fonction de I'dge de I'équipement.
La quote-part résiduelle s'applique au-deld de la période présumée de vie de
I'équipement. En effet, la plupart des matériaux demeure en état de
fonctionnement et d'ufilisation, et garde ainsi une valeur d'usage. La quote-part
résiduelle est donc la partie du colt de remplacement d'un équipement
demeurant & la charge du locataire/résident au-deld de la durée de vie théorique
de cet équipement.

4.3 - Contenu de la grille de vétusté




La grille de vétusté est annexée au présent accord. Elle contient :

¢ Laliste des équipements concernés,

e La durée de vie théorique de I'équipement,

e Ladurée de la période de franchise,

o Le pourcentage d'abattement pour vétusté par année,
e La quote-part résiduelle.

Article 5 - Indemnité d'immobilisation du logement

Au- deld du montant des réparations locatives, résultant du présent accord, la SEMIE se
réserve la possibilité de solliciter (y compris par voie de justice en cas de désaccord par
voie amiable) une indemnité de dédommagement au titre de la durée d'immobilisation
du logement.

Cette indemnité compense la perte de loyer/redevance résultant de I'impossibilité de
relouer immédiatement le logement en raison de la non-exécution des réeparations
locatives par le locataire/résident sortant.

L'indemnité d'immobilisation est évaluée selon le montant des réparations locatives &
effectuer pour la relocation, soit :

- 10jours pour un montant de réparations locatives compris entre 500 et 1499 euros,
- 21 jours pour un montant de réparations locatives compris entre 1500 et 3000 euros,
- 1 mois de loyer pour un montant de réparations locatives supérieur a 3000 euros.

Calcul du montant de l'indemnité d'immobilisation journaliere : loyer ou redevance
mensuel charges comprises au dernier indice de révision x 12 mois / 365 jours.

Article 6 — Durée et suivi de I'accord

Le présent accord aura une durée de 3 ans, renouvelable par tacite reconduction.

Il pourra y étre mis fin par le bailleur ou par les représentants de locataires par lettre
recommandée avec accusé réception en respectant un préavis d'un an (douze mois).
Ce préavis est mis a profit pour renégocier les termes d'un éventuel nouvel accord.

Les parties conviennent de rencontres périodiques et au moins une fois par an pour vérifier
I'application dans les faits de I'accord, deceler les difficultés et y apporter les
modifications nécessaires.

Toute modification des termes du présent accord se fera par voie d'avenant, sans qu'une
modification non essentielle apportée a I'accord ne puisse motiver la qualification d'un
nouvel accord, du moment que les termes de I'avenant restent agréés par I'ensemble
des parties.
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Le présent accord pourra &fre mis & jour & tout moment en cas d'évolution législative et
reglementaire.

Les parties conviennent d'un commun accord que les locataires/résidents de la SEMIE
seront informés des termes de ce protocole selon les différentes modalités ci-dessous :

- Un exemplaire du présent accord sera remis & tout nouveau locataire/résident en
annexe du contrat de location/d'occupation ;

- Un exemplaire du présent accord sera mis en ligne sur le site internet et mis & disposition
des locataires/résidents dans les bureaux d'accueil de la SEMIE. Il sera également remis
au locataire/résident lors de la visite conseil ;

- Une note d'information sera diffusée & tous les locataires/résidents des la signature du
présent accord.

Les clauses du présent accord s'appliquent aux contrats de location et contrats
d'occupation en cours ef ceux a venir, @ compter du jour de la signature de I'accord.

Le présent accord prend effet & compter de sa signature.
Signe en original, en autant d'exemplaires que de parties,
Fait & Niort, le @4, a8 ~2015....

Pour la SEMIE de Niort
Cyril GILLARD, Directeur Général

Les administrateurs élus sur la liste UNLI, représentants des locataires

Liliane GUIGNARD

Commissidn Nationale de Conggertation

- UNLI
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Annexes :

- Annexe n°l : Grille de vétusté

- Annexe n° 2 — Guide illustré des réparations locatives « Votre habitat Quirépare, qui
entretient 2 »

- Annexe n° 3: Modéle de pré-visite

- Annexe n° 4 : Modeéle de procuration pour un état des lieux

- Annexe n° 5: Modéle d'état des lieux
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Annexe n° 1 - Grille de vétusté

Formen°1:
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Forme n°® 2

GRILLE DE VETUSTE SEMIE DE NIORT

Equipements

Durée de vie (année)
Franchise (année)

)

Abatt t(en p

ge)
Résiduel (en pourcentage)
Durée 7
Franchise 2
Peinture /Papier peints (murs plafonds) 15%
V\0" Abattement (%) par année
Residuel (%) 10%
@ﬁ?o Durée 20
‘39 Faience murale ionchiss 3
@6& Abattement (%) par année 5%
& Résiduel (%) 20%
& Durée 13
Toile de verre franchlss Z
Abattement (%) par année 15%
Résiduel (%) 10%
Durée 15
3 Franchise 3
Solplostique Abaffement (%) par année 7%
Résiduel (%) 15%
Durée 25
Sol carrelage fronchiss 19
Abattement (%) par année 5%
Résiduel (%) 20%
Durée 20
Sol parquet Franchise 5
Abattement (%) par année 5%
Résiduel (%) 20%
Durée 10
Franchise 2
solMeduatic Abattement (%) par année 10%
Résiduel (%) 10%
Durée 25
Menuiserie extérieure EEe hH 10
Abattement (%) par année 5%
Résiduel (%) 20%
Durée 25
Menuiserie intérieure frofiches 19
Abattement (%) par année 5%
Résiduel (%) 20%
Durée 25
Volet, volet roulant, persienne, jalousie franchise 10
Abattement (%) par année 5%
Résiduel (%) 20%
Durée 15
Franchise 3
Serrurerie Abattement (%) par année 7%
Résiduel (%) 15%
Durée 15
Equipement électrique (interrupteurs, prises de Franchise 3
courant, thermostta, carillon Abattement (%) par année 7%
Résiduel (%) 10%
Durée 15
é" Convecteur électrique Eronichise J
f Abattement (%) par année 8%
Résiduel (%) 15%
Durée 25
Installation électrique : tableau disjoncteur, Franchise 10
contacteur jour/nuir) Abattement (%) par année 5%
Résiduel (%) 20%
Durée 20
Appareils sanitaires fianchise 5
Abattement (%) par année 5%
Residuel (%) 20%
Durée 15
: . Franchise 3
SR Abattement (%) par année 7%
Résiduel (%) 15%
Durée 15
Franchise 8
Ghattre-ect Abattement (%) par année 8%
Résiduel (%) 20%
Durée 15
5 Franchise 5
Chaudiers Abattement (%)par année 8%
Résiduel (%) 20%
Durée 10
MobIiSHEal (maubls sous vis oV aba)i i [orchke - -
Abattement (%) par année 10%
Résiduel (%) 20%
Durée 10
Pefit équipement sanitaire: miroir,porte- Franchise 2
serviettes patére,siphon Abattement (%) par année 10%
Résiduel (%) 20%
Durée 10
g Franchise 2
Candleons Abattement (Fpar année 10%
Résiduel (%) 20%
Durée 7
2 Franchise 2
deutiahen ‘Abaftement (%) par année 5%
Résiduel (%) 10%
Durée 20
. : 4 Franchise 5
Radiateur (pas électrique) Abalisrent %) porannae %
Résiduel (%) 20%
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Annexe n° 2 - Guide illustré des réparations locatives « Votre habitat Qui répare, qui
entretient ?»

Votre habitat

GUide i"US'lTé \nw'.:sn'm

des réparations locatives
Commission nationale de conceriation
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Locataire

@ Tableau électrique
remplacement coupe circuits
et fusibles

© Interrupteurs,
prises électriques
et téléphoniques
entrefien et remplacement si
datenords

© Douilles, ampoules
enfrefien ef remplacement

O Interphone
en cas de déténoration,
remplacement boitier
et combiné

© Portes
« graissage des gonds.
paumelies et chamigres
+ poignée : entrefien,
remplacement
© serrures, canons
graissage ef remplacement
de petites piecss
€ Clés et badges
remplacement
O sol
enfretien et pose de raccords
parquet, dalles, linoléum.
moqustts
© Plafond - murs
+ maintien en état de propreié
+ menus raccords de peinture,
fapissenes
+ rebouchage des trous

Locataire

© Interrupteurs, prises électriques
et téléphoniques, prise TV
enfrafien ef remplacement si
dateriorss

© Douilles, ampoules
enfrefien ef remplacsment

© Radiateurs
+ eniretien
© Fenétres
+ enfretien poignée
* grassage gonds,
paumelles et chamigres
» grille d'entrés d'air : neffoyage
» remplacement des vifres cas-
séas, joints ef mastics wéhustes
© Volets ot stores
+ graissage et entretien courant
+ entrefien du mécanisme de
commands
O Placards
+ remplocement des fabletfes
et fasseaux
+ remplacement des boufons et
poignées
« grassage
@ sol
+ entratien ot pose de raccords
t. dalles, linokeum,

Qui répare ? Qui entretient ?

(D Déiecleur de fumée
Entretien et mmplacement
(vérfication du fonctionnement,
dépoussiérage, remplacement
des piles...)
@ Placards
+ remplacement des tablettes
ot fasseaux
» remplacement des boutons et
poignées
* groissage
@ Compteur d'eau individuel
enfrztien
® Radiateurs
entretien

Tableau électrique
remplacement

Porte d'enfrée
remplacement

sauf en cas de dégradations

Qui répare ? Qui entretient ?

© Plafond - murs
+ maintien en état de propreta
+ menus raccords de peinture
<t fapisseries
« rebouchage de frous

Fenéires
remplacement

Radiateurs
remplacement
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Locataire

@ Douilles, ampoules
enirefien et remplacement

© Grilles de ventilation et VMC
« neffoyage
« inferdiction de boucher
© Plafond - murs
+ menus raccords de peinture,
fopisseries
+ rebouchage de frous
© sol et faience
+ enfretien ef pose de raccords
+ parquet, dalles, inoléum.
moquetie

© Fenétres
« enfrehien poignée
* graissage gonds,
poumelles ef chamiéres
+ gnlle d entrée d'air : neftoyoge

* remplacement des vilres cassées,

joints ef mastics véfustes

© Chaudiére
+ nettoyage grille
« remplacement t&hine gaz
+ thermostat d'ambiance
* mmonage conduit
+ entrehen annuel par un
professionnel
© Ga
« remplacement flexible
« enfratien courant des
robinets, siphons et ouverture
d'aération

Locataire

@ Appliques, douilles et ampoules
réparation et emplacement

@ Grilles de ventilation et VMC
* neftoyage
» débouchage
© Porte de la gaine technique
» neftoyage
O Piafond - murs
* menus raccords de peinfure,
fopisenss
+ rebouchoge de trous
© 5ol et taience
entratien et pose de roccords
parquet, daliss, inoléum,
moquefte
O wc
+ remplacement jonts pipe,
joints et colliers
» remplacement fixations sol
+ débouchage évacuations
@ Evacudtions d'eau
+ débouchage siphons, évacua-
fions baignoire, douche et
lavabo jusqu'd lo colonne
» remplacement joints ef coliers
© Douche et baignoire
» remplacement tuyaux fiexible
+ remplacement jonts siicone

~ ()
0o (3]
B
0 o
£ ’
)
® T ;
1
:00 g o
ocoo0Q°
= L]
. =
=

[ —)

Qui répare ? Qui entretient ?

-

© Evacuation/anivée d'equ
» debouchage évacuations
S0US évier
+ enfretien st debouchage
siphons
+ remplacement joints et
coliiers
© Evier
* remplacement joints slicone
+ netioyage dépdts de calcare
(D Robinetterie
remplacement de joints,
clapsts ef prssesioupe

Chaudiére

remplacement

Celonne deau usée
remplacement

Fenétres

remplacement

Conduit d'alimentation d'eau
remplacement

~

Qui répare ? Qui entretient ?

© Lavabo
- remplacement joints slicone
* netioyages dépdts cokeaire
(D Robinetterie
remplacemant da joints,
clapefs et presse-éioupe

Ballon électrique

* remplacement

+ defartrage

Colonne d'eau usée
remplacement

Conduit d'alimentation d'eau
rempiacement
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A I'extérieur du logement

Qui répare ? Qui entretient ?.-

Locataire

© Cave
enfretien de la porte

© Box

enfrefien poignée, chainetie,

ressorts

Arbres

élagage

Porte paliére
remplacement
sauf dégradations

Locataire

© Cheminée
ramonage

© Gouttiéres, chéneaux

descentes eaux pluviales
+ débouchage. netioyage ef entretien de
la grile d'évacuation des eaux pluviales

© Balcon
débouchage évacuation
O Volets et grilles
« entretien ef remplacement lames
+ graissage gonds. paumelles et chamiéres

© Auvent
entrztien. nettoyage
© Porte dentrée
+ graissage gonds, paumelies et chamigres
2 entrefien, emplacement
£fTures, canons : graissage ef
remplacement pefites pigcas
+ clés st badges ' remplacement
@ Boite aux lefires
« enfrefien portillons
« remplacement ssmures et gonds
+ remplacement clés
© Porte garage
+ enfrefien peinfure
+ ;emplacement poignée
chainefte, ressorts
© Fosse seplique
vidange. entretien
@ Compteurs deau
Toiture + enfrefien
enfrehen. réparation « profechion conire le gel

+ 58

Qui répare ? Qui entretient ?

Locataire
@ Balcon
débouchage &vacuation
€ Volets et grilles
« enfrefien
« remplacement lomes
+ graissage des gonds
paumelies et chamigres
© Boite aux letires
+ entretien portillons
+ remplacement semures et
gonds
« remplocement cles

Batterie de boites aux lefires
remplacement

Candlisafions
raparafions

Compteurs d'eau ef fluides
enfrefien

Locataire
@ Haies, arbustes
entretien, talle et emplacement
© Atbres
taille. 2lagage st échenillage
© Porillon
parafion
© Pelouse
entrefien tonfe
© Terrasse
enfrehien démoussage
O Grille
* nettoyage ef graissoge
- remplacement. nofamment
boulons. clavettes fargettes

V100001 ]

(
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. -~
DeC I‘eT relatif aux réparations locatives

Décret n*87-712 du 26 aot 1987 pris en application de I'arficle 7 de la loi n* 86-1290 du 23 décembre
1986 fendant & favoriser lnvestissement locatif, ' accession & la propriété de logements sociaux et

le développement de [ offre f

Adicle 1

Sont des réparations locatives les travaux d'entreben
courant, et de menues rBparahons. y compns les rem-
placements d'@éments assmiobles auxdites répara-
tions, consécutifs & 'usoge normal des locaux ef
Equipements @ usage privatit

Ont nolamment le caractére de éparations locatives
les réparctions énuménées en annexa au prasent
décret

Adicle 1 bis

Le présent décret est applicable en Polynése frangase
pour la mise en ceuvre des dispositions du d de l'arf-
cle 7 de la loi n° 89462 du 6 jullet 1989

Article 2

Le ministre d'Eat, minssire de I'économee, des finances
et de la privatisalion. le garde des Sceaux. minisire de
la justice, et le ministre de I'équipement, du logement.
de I'aménagement du territoire et des transports sont
chargés. chocun en ce quile conceme, de I'exécution
du présent décret, qui sera publié au Joumal officiel
de la République frongaise

ANNEXES
Liste de réparat
lecatives.

ayantle Rredors +

Arficle Annexe

|. - Parties exlérieuras dont le locataire a I'usage
exclusif

a) Jardins privatifs

Entretien courant, notomment des allées, pelouses
massifs, bassins et pscines

Taille, élagage. échenillage des arbres et arbustes
Rempiocement des arbustes ; éparchon et remolace-
ment des insialahons mobiles d cmosage:

b) Auvents, ferrasses et marquises

Enlévement de la mousse et des outres végétoux

c) D tes d’eaux pluvial hé et gout-
tiéres

Dégorgement des conduts

et relafif aux réparations locatives.

Il. - Ouvertures intérieures ef extérieures.

a) Sections ouvrantes lelles que porles et fenétres
Graissage des gonds. paumelles et chamiéres.
Menues réparations des boutons et poignées de
portes, des gonds, cémones et espagnolettes:
remplacement notamment de bouions, clavettes et
fargeties

b) Vitrages

Réfechon des mashcs

Remplacement des vitres détériorées

c) Dispositifs docculfation de la lumiére fels que
slores et jalousies

Graissoge

Remplacement nolamment de cordes. poulies ou de
guelques lomes

d) Serrures et verrous de sécurité

Grassage

Remplacement de petiles pidces ainsi que des clés
égarées ou datériorées

@) Grilles

Netioyoge et grossage

Remplacement nolomment de boulons, claveties,
fargeties

lll. - Parties inférieures

a) Plafonds, murs intérieurs et cloisons

Maintien en &fat de propreté

Menus raccords de peintures et iapissenies

Remise en place ou remplocement de quelques &i&-
ments des maténioux de revélement fals que faience.
maosaigque, matiérs plastique

Rebouchage des frous rendu assmiable & une répo-
ration par le nombre, la dimension et I'emplacement
de ceux<i

b) Parquets, tes et autres revét ts de sol
Encaustiquoge et entretien couront de la winicahon
Remplacement de quelques lomes de parquats et
remsse en état. pose de raccords de moqueties et
cutres revétements de sol. nolamment en cas de
faches et de trous

c) Placards et menuiseries felles que plinthes,
bagusettes et moulures :

Remplocement des iablettes et fasseoux de placard
et réparation de leur dispositif de fermeture

Fomtion de raccords et remplocement de panies de
menuisenas

IV. - Insiallations de plomberie
a) Canalisations d'eau

ment
Remplocement nclomment de joints ef de colliers
b) Candlisations de gaz
Entretien courant des robinets. siphons et ouvertures
d'oération.
Remplacement pénodique des tuyaux souples de
raccordement
c) Fosses sepliques, puisards et fosses d'aisance
Vidange
d) Chauffage, production d’eau chaude et robinet-
ferie
Remplocement des bilames, pistons, membrenes,
boites @ eau. allumage pézo-blectrique. clapats et
joints des appareils & goz
Ringage et netioyage des corps de chauffe et tuyou-
tenes.
Rempiacement des jants, clopets et presse-éloupe des
robinefs.
Rempiacement des jaints, fotteurs et jonts cloches des
chasses d'ecu
e) Eviers et appareils sanilaires :
Nettoyoge des dépdts de calcaire. remplacement des
fuyaux flexibies Ge douches

V. - Eaui #s dinsiallations d dlectricité
Remplacement des interrupteurs, prisas de courant,
coupe<ircuit et fusbles, des ampoules. fubes
lumineux

Réparation ou rempiacement des baguettes ou
gaines de profection

VI. - Aufres équipements menfionnés au contrat de
location

a) Entretien courant et menues réparations des
appareils fels que réfigérateurs, machines & lover le
linge et la vaisselle, seche-lings, hottes aspirantes,

adoucisseurs. capieurs solaires, pompes & chaleur,

appareds de condifionnement d'arr, anfennes indivi-

duelles de rodiodffusion et de téléwvision, meubles

sceliés, cheminées, giaces ef miroirs

b) Menues réparations nécessitées par la dépose

des bourrelels

¢) Graissage et remplacement des joints des vidoirs
R des conduils d'é tion des fumées

of des gaz ef conduits de ventilation

Far le Prmeer minste
JACQUES CHIRAC

Le ministre de lequipement, du logemant, de 'aménagement
du Serrioim ot des tronsports,

PIERRE MEHAIGNERE

Le menists d'£1ot, minste de 'économio, des fnances ot do i
privafisation,

EDCUARD BALLADUR

La garde das Sceoux, minesire de la ushios,

ALBIN CHALANDON

Contrals d'enfrefien

+ Afin de vous aider dans |'obligation d'entrefien,
voire bailleur peut conclure cerfains contrats
d'entretien avec des entreprises dont le colt est
réparcuté sur vos charges

+ Ces contrats garantssent un entretien régulier
et le dépannage des mokériels concemés.

Détecteurs de fumée : orficles R12948 et suivants

du code de la construction et de I'habitafion.

Chaudiére : Arficle R 441-4-1 ef suwvants du code
de l'environnement.

Quastions sur les réparations locatives 7
S'odresser aux:

+ ossociafions de locaiores:

+ADL:

* balleurs

Le logement doit &fre loué décent et en bon état d'usage et de répa-
ration. Les équipements mentionnés au bail doivent &tre en bon état.

Le propriétaire doit entretenir les locaux en état de servir et effectuer
toutes les rations autres que celles qui incombent au locataire,
ainsi que celles qui sont dues a la vétusté, @ un vice de construction
?ge g)un cas de force majeurs (cf. art. 6 de la loi n® 89-462 du 6 juillet

Le locataire doit effectuer les menues réparations et les réparations
d'entretien courant et participer aux charges (cf. art. 7 de la loi n® 89-
462 du 6 juillet 1989).

Le présent guide a été élaboré par la Commission Nationale de
Concertation (loi du 23.12.1986 : art 41) qui regroupe nofamment les
représentants des organisations représentatives du secteur locatif au
plan national de bailleurs, de locataires et de gestionnaires. Il vise &
tllustrer les éléments les plus frequemment détériorés. il n'a pas vocation
& dresser une liste exhaustive des réparations locatives.

Ministére du Logement
et de I'Habitat durable

Direction générale de I'Aménagement,
du Logement et de la Nature

Direction de I'Habitat, de I'Urbanisme
et des Paysages

Tour Pascal A

92055 La Défense cedex

www.logement.gouv.fr
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Annexe n° 3 - Modéle de pré-visite

Formulaire locataire /résident

Pré-état des lieux

E M l EPJé«:oni‘saﬁons de travaux a réaliser par le locataire /résident

Date de la visite

Mom du locataire/résident :

Adresse du bien

) KRQRT - T&. 05 4906 84 11
1D10E
at - (12

et 02703007

1, Aue Suzanre LALORE, 24000

Sockré Anoryme dEccnomie Mixte
N®de T VA Intracommunautalre | Filé 02
MESCS 027 080 07

20
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Observations supplémentaires

LISTE DES ELEMENTS A VERIFIER * :

v Retirer I'ensemble des effeis personnels
v Procéder au nettoyage des boiseries, bouches de VMC (portes, encadrements

de portes, plinthes), fenétras, vitrages, volets, grilles de ventilation des fenétres,
meuble sous &vier, éguipemeanis éleciriques (interrupteurs, prises électigues,

radiateurs)
v Aspirer et lessiver les sols, pories, murs, plafonds
¥ Détartrer les appareils sanitaires : cuvette das WC, robinetieries .
v Remplacer les douiles &leciriques si elles sont jaunies (tous les fils d'&clairags
daivent &ire munis d une douille)
v Enlever |2 calcaire des téies de robinet et de la cuvette des WO [si nécesaire)
Remplacer les bouchons d'évier 5'ils sont usagés (chague bouchon doit tre fixé &
|'&visr avec une chainette)
v Remplacer |2 flexiole de douche 'l est cassé ou usagée
v Remplacer I'abattant des WC ¢'il est cassé
v Refaire les joints en siicone autour du lavabo, de la baignoire ou de la douche et
de I'évier 5'lls sont tachés ou plus étanches
Remplacer les joints au niveau de la robinetters $'ils sont usagés (Scrasés ou robinet
qui fuit)
v Graisser les gonds, paumellas ef charnigres des ouvertures intérisuras et extérieures
|Porte, fenéire...)
v Nettoyer les espaces verts privatifs (Tonte de la pelouse, tailler les 4 cotés des haies

qui ne doivent pas dépasser de hauteur, neftoyer les massifs et pefiis arbustes... |,
balcons, et terasses de hauteur, nettoyer les massifs et petits arbustes,...)
v Refaire las revétements muraux s'ils sont dégradés (dechirss, tachés, ...

*Liste non exhaustive
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S E M I E Formulaire SEMIE Pré-état des lieux

Date delavisite - ...

Nom du locataire /résident - .

Adressedubien: .. ...

Vacance technique : QUL NON Durée esimee : iocoiviiinreeniinnn e

Observations - Travaux a prévoir

1, Rue Suzanne LACORE, 79000 NIOSRT - T8l 05 49 06 84 1

Saciete Ancryme dEconarmie Mixie au canial de 2 761 070 €
N de TV A Intracomimunautaire | FR24 027 080 076 - Numéro Siret . 027 080 076
MO RS 02 Code APE 6E20 A
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Annexe n° 4 - Modéle de procuration pour un état des lieux

SEMIE

PROCURATION POUR ETAT DES LIEUX

.......................................................................................................

.......................................................................................................

POUR ASSISTER et me REPRESENTER A L'ETAT DES LIEUX, agir en mon
nom, signer tous documents dont I'état des lieux et recevoir les
exemplaires me revenant lors du constat d'état des lieux de fin de

location du logement qui sera établit le :

Je reconnais que tout document établi pour mon compte par le
mandataire me sera pleinement opposable.

Signature du locataire Signature du mandataire

Pieces jointes & fournir :
Copie d'une pigce d'identité en cours de validité du locataire

- Copie d'une pigce d'identité en cours de validité du mandataire (original &
présenter)

24



Annexe n° 5 - Modéle d'état des lieux

CONSTATiMMO

ETATS DFS LIFUX F

CONSTAT D'ETAT DES LIEUX
D'ENTREE ODM N°10982366

Dressé contradictoirement entre les soussignes
Jeudi 10 avril 2025

Frapnétalre : SEMIE
Mandataire . SCMIE MIORT

Adresse - 1 Rue Suzanae Lacars
FANA0 Neart

Types de bien ; T3

Adresse du bien @ 5 Rue Florence Arthauc
73000 Neort

Lacataire(s] :

Appartement : Etage 0

Effectus par :

25



CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366

Jeud

CONSTATIMMO

10 pvrll 2025

Proprietare Adresse Pamphes
SEMIE 4 e Florence Arthaud
F000 Miart
T3 !
Ftage 0
Mandataare
SEMIE KIORT
Un corngesur d eal ge rEeee en
a dee uriguermem 2o
en noy avant ks wgue Locataire Effeciue par
COMPTEUR EAU ;,‘ ‘ COMPTEUR DELECTRICITE I COMPTEUR GAZ
=D |
Fn service Fn service a Il (REE
Index 220 Muméro comgteur 702020012000 ~ Numero comptour 21737
Numérs compteus (1534145353 Houres pleines 2134 Loculisation Flacard ext {188}
Localisation Placard ext (SEV]  Localisalion Apzant (SEOLES)

/

\

COMPTELR D'ELECTHICITE

COMPTEJR EAL

0 oétecteur(s) de fumée

Abaerit N~ |
CLES
Destination Nature/Descriptif Etat
2 Cle parte palire
' . {0 su Caprtad o el ERR | C T ' T

| NETTOVAGE GENERAL |
1
MC/ARS Ohservations
= Page 2023
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366

CONSTATIMMO

Prapriétaire Adresse Paraphes
SEME 9 Hue Floeence Arthaud
9000 Niarl
T3 »
FtageQ
Mandataire
SEMIE NIORT
Un= chauvdere § gaz fal fokst
d'un entretien arruel Une
sbon colf &ve remise 2y
tde lp some ces leus Locataire Elfectue par
CLES
Destinalion Nature/Descriptif Etat NC/ABS Observations
2 Clé noite aue letrag
4 ELEMENTS AU TOTAL
CLE PORTE PALIERE
ANNEXES |
Equipement MNature/Descriptil Etat NC/ABS Proprete Qbservalions

PARKING EXTERIEUR M 1 f ot

BOITE AUX LETTRES
Eguipement Clat
Serrure de Lome gua letlre: n
. ) g 1 Capsl RCS1 0 i

NC/ABS Propreté Observalions

T T racomenaesre TR 40 Pags 171
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX D'ENTREE N°10982366

onssane [esat du
apermenis ef de
s suninszan T

L et cex beus
ben de sos

5895 3NN

Prapriétaire
SEMIE

Mandataire
SEMUE HIORT

Locataire

Adresse

4 Fue Fiocence Arthaud
FA000 Hiart

T3

Ftaga

Effectue par

CONSTATIMMO

BOITE AUX LETTRES

Forte de boke aus kires

ACCES / ENTREE
Equipement
Sol
Funches
Mirs

Prafond

Porte palisre

Nature/Descriptif
Corrsdage,

Bos,

Peinture

Feinture

Mata

Erat

NC/ADBS

Progreté

Observations

juints poreis et faches de peinlue

U aeule couche

Rayure|s) Tacheis) de peintars

Fosure(s)

Page 423
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10082366 Jeudi 10 avrll 2025 CONSTATIMMO

Prapriétaire Adresse Paraphes
SEME 9 Rue Flioeence Arthaud
78000 Mian
Ta ’
Ftage

Mandataire
SEMIE HITRT

Une comparason e22 etabie
ertre [e2at des beux dentree et
de soctie afis de determine:
deventusiles recsnues dont s

chiaiges 21 kicave Locataire Effeciué par
' ACCES / ENTREE
Equipement Nature/Descripti Etst NC/ABS Propreteé Dbsearvations
1 Sermure 3 points,
Sannetie Flactricpin
1 Fendre E,
1 Vitrage
T Volet Roulant manuel PV,

1 Interuptés

1 Eclairage plaford DEL, Ledis),
1 Fnse dkesincue NC

T Prise nuimdsigue NC

T Tableau alectngur NC

The 181 d amiiance N

PHOTO GENERALE DE LA FIECE a1 g1

Mplormrat 291 CORSTATIV WAL s Copasl oo % RS lpend2 4 L o AP P | tacomeunaeme PR 42 Page 323
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX D'ENTREE N°10982366 Joudi 10 avril 2025 CONSTATIMMO

[ Praprietare Adreges Pamapres
[ SEMIE 4 Fue Fiorence Arthaud
| TR0 Miar)
[ T3
Flage

Mandatasre
| | SEMTE NIOHT

Tptes et
= dunelal des
x [ Locataine CHeclue par

ACCES / ENTREL

ML=5 MU2E PIRTE

FORIL

SEJOUR
Equipement Nature/Descriptil Elat NC/ABS Proprele Oheervations
=al Carrelage n jainks notro s
Plenhns B, n

I A 1 Capanl uel v I g Page &/23
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366 eudi 10 avr ATIMMO

Propriétaire Adresse Poraphes
SEMIE 9 Rue Ficeence Arthaud

FO000 Miary

T3

Etage 0
Mandataire

SEMIE HIORT
L= bom efot de marche et
Femmirebien du celectewr de lumes
{DLAF) Incombent 4 Voocupant

g TR e

SEJOUR

Equipement Nature/Descriptif Ot NC/ABS Propreté Observations
Puts 1‘,,:,,:;’, -: couche, 1 pan B 1racss ciné poarte-
Platond Periurs
T Vot Foulant elecirque, PYC,
1 Porte-lenstra PVC, Avec cleds] x3,
L 1 Entrde dair (barrens)
1 Tnngle
a
1 Balcon ! Logges Sal beut,
fouilla

& Insamuptewy

2 Ecluirage plafurd DEL Led(s),
% Priso glectngue NC

T Phge L NG

1 Prse numérngue KCE

T Box Mumwricahle NC e coaslal mandguant

Rahinat(s] simpieds), fobina(s)

adiare C
% Radiateur H thermastabgae|(s)

raywras

Wy Corat 291 SCNSTATRMD 5S4 Sagtn e WO DODC R gan 432 439 327 0008 Code APE 329% TUA Irtraz o e FRI1T &0 06 Puge 7725
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366 heeuch 10 svell 2025 CONSTATIMMO

SEMIE NITRT

[
! ]w Praprietare Adresse Paraphas
l | afmr 4 hue Flocence Arhaud

FA000 Miarl

l 13
, Fagi
|
|

|
|
[
l Mandatasro
|
|
[

e e a0
emoes
awgue

drz urigL
chéftres ennov avant k2

| Localaire Etfectue par

‘ Lin cormpseur o nay
|
|
|

SEJOUR

PHZTO GEMERALE OE LA PIECE oL MU3E

ML<E HU=S RS

' . i . sl "L ' ' Wiz tarETT s E 1 Page 124

32



CONSTAT D'ETAT DES LIEUX D'ENTREE N°10982366 Jeud! 10 svril 2025 CONSTATIMMO

[ Praprietare Adresse Porapoes
SEMIE 4 Rue Flioeence Arthaud
74000 Niart
T3
Etaga 0
Mardataire =

SEME MIORT

oftestat on remise au
moment de la somte ces beus Locataire Effeciue par

SEJOUR |

anr ¥l

~ I
"“- ‘ ! , ‘[' l ," |‘ l‘ le!ll‘,l."[‘?

POSTEFENETRE TRINGLE(S) BALGON / LOGGIA

GARDE-CORPS / SEPARATION ECLARACE MURAL BOX MUMERICABLE NC

ieCiraiat v NSTATIM sis Captal de RGS Lasn 432 4 I dn /DS 22997 T AT 2 Page 024
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366 Jeudi 10 avrll 2025 COMSTATIMMO

Proprietaire Adresse Paraphes
SEMIE 9 hue Florence Archaud

FA000 Miorn

T3

Ftage 0
Mandatasre

SERTE HIDHT

L e1a1 des bheus constae fesat du
bien de ses egapements et 3z
585 annexes, s uningan T

Locataire Effectué par

SEJOUR

RATIATELRNC
CHAMBRE |
[ Equipement Nature/Descriptif Etat NC/ABS .P'-'-p'em Observations
Sal Lowalsam, = soul Taches de peinture Un peu, Empeeintes de meable Un peg
Furches Hos, n
Murg Feinnime, i sauf Empraintes meuhles, TIRCRS NOINSS, rAOUENas, pelIs &dars
Falord Femture, n
1 Parte Bos peint, i 1] nauf Ecalles Un peu
1 Bisdals) n
1 Serne Soand clé n
1 Fenéte VG, n

G T Page 10723
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N”10982366 eudi 10 2025 CONSTATIMMO

Prapriétuire Adrense Paraphes
SEMIE 4 fiue Fovence Arhaud
TG00 Hiary
T3 ¥
Etage 0
Mandatairn

SEMIE HITHT
Un2 companson e etabie
e [esee des beue denirge gt
dr zortiz afie de determner
deveniusiles regerues dont le

y | Locatsire ENlectui poar
chamge ast oo |
1
CHAMERE
Equipement Mature/Descriptil Elat NC/ABS Proprete Observations
1 Enteie d'din {bariette)
1 Vit

T Naler Roulant manusd, FYC
2 Irteruptar

1 Eclairage platord DCL, Led]s),

4 Prise électngus NG

T Prme IV NG

T Pran RIEE HC

* Radiateur N Robiret{s) thermostaligues],
1 Placard I pantes Coulissanto(s), s tachas
| Tingeais)

PHITO GEMERALE [E L& PIECE s0L MLS

PyCoremat v 2 RS TATINGG SAS au Capasl e $O0I0 € RES Lpon 1 1 ™ - AP F TS meacorrrinsesrs R 2 Page 1S
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366 | 0 avril 2025 CONSTATIMMO

Praprigtame Adresse Parapnes
SEME 4 hose Floeence Arhaus
T000 Miorl
T3 ¢
Etage 0
Mandatare

SEME HITGHT
Tautes k25 ckis badges =
ETettEUrg SO GATTEes B

repecionés bz dun etal das .
L1 Lucalnire Efleciue par

CHAMERE

kLS FURIE FLACARD

CHAMBRE N'2 |
Equipement Nature/Descept? Eta NC/ABS  Prograte Oosarvations
Sol Lirsabsn, Lachiss che rouille | Tachuls) de preniure - Un peu

Fimthes Hos,

| pan BU racooeds grassisrs taches

Fafurd Peipiue

1 Porte Hois peint, face exterlpure taches ot retauches

1 Plagsls) | Poigree s
1 Harre(s| ce sewl

1 Sernpe Sang gl

1 Fenetme #C,



CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366

CONSTATIMM

Propriétaire Adresse Poraphes
SEMIE 4 R Flocence Arthaud
79000 Miart
T3 i
| Frage O
| [ Mandataire
[ SEMIE NIORT
| L= bon elat de marche et
| Fentretien du detecteur de fumes
| {D&AF) incombent a Foocupant )
o bogement Locataire Effectiud par
CHAMEBRE N2
Equipsment Noture/Desoriplif Etat NC/ABS Proprete Dliservations
| Entrés dan (barrene)
1 Vima Dot
! Walet Raulant manuel PWC,

2 Interuptes

T Eclalrage platord
4 Prige dlactigus HE
T Prse IV HC

T Prise RAAS NC

1 Ruthatewr NC

DEL Ledis),

Fabiinel(s) femoslahiguels),

suul brdure o)

FHITD GEMERALE LE L& PIECE

snL

LaL

Page 112S
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366 X ) avril 2025 COMSTATIMMO

‘ | Praprietaire Adresse Paraph=s
’ SCMIE 4 hue Florence Archauc
| T9000 Miort
| L, b
Ef a
Mardataire e

SERVE HIORT

|

Un cormpeaur d'eay te reee en ‘

m3, st a des uniquement es 1‘

i PR e

ciiires en noi svant i vhue | | Lucatsire Cifeclus par
[
|
|

CHAMBRE N°2

0L LS PIFIE

PaRTE BAGIATEUR MU
| SALLE DE BAINS i
|
Cquipement Nature/Descriptil Lt NC/ABS Propreti Observations
Sal Larrciage, n st aftaisse Uniped
Plethes Faere, n
» n A% 84 Capseal ce Ul 1224 ' o A TSI T 1romer o 1 Page TUZY
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX D'ENTREE N°10982366 eudi 10 8 025 CONSTATIMMO

Prapriétaire Adresse Poraphss
SEME 9 Fue Fizeence Arthaud
79000 Hiar
T3 2
Etage Q
Mandataire

SEMIE NIORT
Unz chaodere & gez fail fobyst
g'un entretien anrwel Une
attestston coll e remize au X .
mome=t de |3 sorte cexz beus Locataire Elfecius par

SALLE DE BAINS

Equipement Nature/Descriptif Etat NC/ABS Propreté  Observalions

Mhurs Peirture, w sauf racceeds peintuee, traces de bessivage, Ecailles U peu
1 Mirokis) ﬂ

Faience murale s cradence Faiance n saul Traus de chevilles bauchés

Plafend Peirture, T sauf Taches dinsectes Un pea

1 Porte Bots peing sauf Ecailles Ln pow, taches

1 Maguala) / Poiors
T Serpure Candamnation,
1 Ingerrupteus
2 Eclairags plalord Spal(s), Led|s)
2 Prme electngue NC
1 Lavabe | vasgua Gres, Vasqueds),
1 Sipton EHu coupes
| »= | £au coupée
£nu poupée
Bac douche Resine [acryioue),
Jaint detanchaite
Roanameria

[ = | Eiu coupée

| Eau coupde

-
=

Dauchetie

| Eau caupee

WyCo 29 %8 CONSTATRAMD - 5AS s Captar de 50 D30 € BOS Lyan 437 434 131 0 »dw APE 37957 TNA Intracommunautane PR 7 439 327 Page 15725
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COMSTATIMMO

CONSTAT D'ETAT DES LIEUX D'ENTREE N°10982366

Proprietaive Adresse Pamaphes
SEME 4 hue Florence Arthaud
TA000 Hian
Ts '
Ftage 0
Mandntaire

- SEMIE NIORT

L et ces beus constme Mesa du
ben de ses egupements et d
5es annsees yuningant T Lecalaire Effectué par

| SALLE DE BAINS
Equipement Nature Desoriptl! Bst NC/ABS Proprets Observatians

Vidage / siphon N Eana

Inngle 4 noea n
T Wentilation VML, n
T Radiateur NG Fomnel(s) simplels), Type seche serasttas, n

PHOTO GENERALE DE LA PIECE HL=E [ZIETE BT

Pk

FAIENCE MURALE | CREDENCE [T

ApCormeat v 29 10 CONSTATINGD SAS s Caprtal de 50000 € | lyandm A " g AP H2ET TVA mtacomeswrngae PR A0 Page 173
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX D'ENTREE N°10982366

SONSTATIMMO

Praprietaice Adresse Paraphes
| SEMIE 4 e Floeence Arthaud
FA000 Siary
| T3 '
[ EtageQ
| Manrdataira

SEMTE NIORT
Une comparason ez stabiie

‘ orore fesae dey heux danines at
de soetis afis de determner

| déventuelies reesnuss dont b2

|

|

charge ezt locamve Locataies Effectué por
#1lcoanve

SALLE DE BAINS

LAVARD ¢ WASTUE BAL COUCHE TRINGLE & RIDEAL

wC

Eqjuipemeant o !Jalnn;e.‘nﬁani:;llll} 7 Eta Nl“-Aljl;. .Flcme'le VL'J?; servatians
Sol Carrelage,
Firthes Hois,
Mg Faintua, aau? orochet 27, 1aches noiras
Puslond Frinlue,

1 Porte Hois peint, retnuches et éclats
1 Sernure Corelamnistion,

1 Intesruntews

I Eclairage platond BCL, Ledfs)

1 Prise élecingue MC

O T NS TATIMAY)  SAS 3 Cagtsl o8 30000 € HES Lyen 437 4 WS Coow AP o7 TVA imeacmmmanuesne 1711 4 Page 1723
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COMSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366 2025 COMSTATIMMO

i Prapriefaire Adresse Paraphes
SEMIE 4 hue Fleeence Arhaud
F 78000 Miart
T3 ¥
Ftage 0
Mandatara

SEMIE NITHT

Locataire Effeclue par

wC

Equipement Halure/Descrigtif Etst RC/ABS Proprets Observations

Cuvetie

Chazse daa (i W | ' Faaciupée
i

T Nenhlaton WAL,

2 Bara da maintsn

PHITO GEMERALE DE LA SIECE MURE PIRTE

8 TV Svimessveins ] ' Page 1079
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366

CONSTATIMMO

|
’ Y
! Pruprietaire Adresse Pamaphes
| SEMIE 9 e Floeence Arthaud
‘ A0 Miart
] m :
| Etage 0
[ Mandatasra
[ SEMUE NIORT
| L= bor elat de marche el
| Fentratien du celactew de fumes

IDAAF) Inzombert & Foccupant

o bagement Lucataire Effeciué par

\

we

CUVETTE EXHAE DE MANTIEN EAHHE DE MANTIEN
| CUISINE
Equipameant Nature/Dascrip? Etat RC/ABS  Prograté  Observations

T Intespugtene

Sol Carrelage u saul Eclets Nbee ¢, onls noircs
Firzhes Hos, n
Mg Pointuee, £l Rauf races 0e lesivage, ractarnds penure 1aches soLs fasnos
Faienee murake f cridence Faenos n
Praford Feinturne n
1 Fenitre e, =
1 Yalket Houlat manuel PVC, n
&n
(23]

2 Eclmirage plafond

W

DL, Led(s),

Page 1924
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX D'ENTREE N°10982366 e )25 MSTATIMMO

Prapriétaire Adresse Paraphem:
SEMIE 4 hue Florence &rthaud
7000 Miar
[ T3 '
| Etage
| Mandataire

Un comgaeur d'eau se reese en

clesty dre uriquermem ies

\
‘
! SEMIE NIOHT
i
\
i
|

SIS ep nok i yie Locataire Effectué par
|
CUISINE
Equipement Nature/Descriptil E1at NC/ADS  Proprelé Observations

6 Pr=e électngue NC

T Prise RIAE NC

1 Prime four (324) NG

Evier 2 hacs, Hesne (acrglique), un peu tnche
Jevint tanched
oney i Eau conpée
" Eau coupie
iph Eau coupie
PAceabibes 2ins dogias 3 portllora, 1 fawan,

1 Ratunet machine a keer ME

g-0000008000800

Raobinet damiede gaz HC Flea ke soupre, Avec houchoo
* Wunlilabion WMC,
1 Placard ? portes, Coulissante(s) rrafils rayés et murs taches
| » w g « { ] v ' Page 2025
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CONSTAT I'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366 ‘ - CONSTATIMMO

Proprietaire Adreass Parapnes
SEMIE 49 Fue Ficeence Arthaud
79000 Niort
T3 »
Etage 0
Mandataere

SEMIE HITRT
Un=chavderr § gz ral fobjst
& etretien arrwel Une
alteztabon doil &= remise au .
momest de |3 sorie cec fags Locataire Effectiue par

CUISINE

ML=S HLU=S (SR

deCormtat « 29 1 KETATINAYG  SAS su Coptel de 0 € ROS Lypsn 433 4 ' . O P R e ———-1 10 A ]
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OMSTATIMMO

CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N"10982366 J 2025 &

%
' ’ Praprietaice Adresse Paraphes
: | f SEMIE 4 hue Floeence Arthaud
| ‘ | TR0 Hiarl
| [ T3 ;
| Ftaga Q
| ‘ Mandatasre

SERIE NIDRT

|

L ety by oo }
baxn, de ses eguperments et de i
|

| 525 anNn2ees, 3 un instam T

Locatair= Effectué par

CUISINE '

37 34 MEUHLE S0US EVIER ROSMET DAHRIVEE CAZ WO

sl

FLACARD FLACATD
| CELLIER 3
Equipeiment HNature/Descriptil SF] NC/ABS Progrete Obuervations

naut faches de pemnture LUn pod

sal armelage, n

Plrihes Beie,
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N*10982366 10 avril 2026 CONSTATIMMO

Praprietame Adresss Paraphes
SEMIE 9 Fae Fioeence Archaue
TR0 Mian
T3 )
| Etzge
| Mardataire

SEMIE HIORT
Une ooerpanson exs etaboe
ertre fesat des beus Jenlee ai
de poctie afis de determines
devenusiles resnues donr

charge est locamye Lucatairs Effectué par
arge e5t locame

CELLIER
Equipement MNature/Descriptd Etat NC/ABS  Proprete  Observations
P Perture, Eu sauf lraus points, traces de lessoage, Tmces nones
Plafcerd Faniure, n Traces mokes
1 Porte Buis perl, n
! Serrare Sans cie, n
T Irkpruptew n
¥ Eclalrage piatond e Losa), n
4 Prige glectigue NC “
T Chavdore gaz MO n
! Rabinet machine a laver ME n
T Wentilation WME, n

PHOTD GEMERALE DE L& FIECE EOL RS

T T INGTATIMBD  SAS ma Caprtnd o 30600 € RES Lpsn 433 4 Wi Came APE 12937 TVA mbarsmeunawsm F0 174 Page 7128
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N° 10982366 b 10 avrll 2025 CONSTATIMMO

Praprietaine Adresse Paraptss
SEMIE 4 Fue Frorence Arthauc
FA000 Miart
m ]
Ftage O
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CONSTAT D'ETAT DES LIEUX DENTREE N°10982366 Jeudi 10 avril CONSTATIMMOD

Proprietaire Adresse Paraphes
SEMIE 9 Rz Floeence Arthaud

79000 Miart

Ftaga

Mandataire
SEMIE NITRT
L= bon etat de marche el
Feniralien du cetnctau: de lumes
[D&AF) incombent a Foocupant
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|
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|
4
|

LEGENDE | CONTRAT

Heuf

Etat dusage

Lesk co-signalaires econnaissenl avoir megu chacun w easenplaire du

I
n Bon etat .
1]
NE

Waireais &lal présent atat des lloux et s'accordent pour y fawe reference lors du depart
du locataere

Hors servee

Le présent £t des lizux, a #1é etabll costradicioirement
AN ANGETTR NAMA entre les parbes qui le reconnalssent exact.

Le present 8528 des lieux, a ele envoye a l'adresse

Hors narmme leies locataim]s).

Hor contrdlé, sous reserie de contréle ultérieur
Ausen]

L Dapastil de coneseion lumnaie

SIGNATURES
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